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Sisajarvien rantaosayleiskaavan muutos ja laajennus

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus liittyy 3.9.2018 paivattyyn sisdjarvien rantaosayleiskaavan muutokseen
ja laajennukseen.

Tyo6td Ruokolahden kunnassa ohjaa teknisten palvelualojen toimialajohtaja Arja
Villanen. Kaavan laadinnasta toimeksiantona vastaa FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy tyéryhmalla DI YKS-503 Kuisma Reinikainen ja DI YKS-600 Maria Auranen.

Kuva 1: Sisajarvien rantaosayleiskaavan suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelualue kasittda Ruokolahden kunnan itépuolisen alueen vesistdjen ranta-
ja vesialueita niiltd osin, kun alueilla on ilmennyt muutostarpeita.
Kaavamuutosalueiden tarkempi rajaus on madritetty kaavakartalla.

1.1 Kaavan tarkoitus

Kaavoitustydn tavoitteena on ajantasaistaa Sisdjarvien rantaosayleiskaava
kunnanvaltuuston hyvaksymien pienien muutosten mukaisesti. Kaavaan
paivitetdaan muun muassa lainvoimaiset poikkeamislupapaatokset, tutkitaan ja
korjataan yksittdiset pienet tekniset virheet, rakennuspaikkojen siirrot seka
maanomistajien tekemat oikaisu- ja muutosesitykset. Myds voimaan tulleet ranta-
asemakaavojen paivitykset korjataan kaava-kartalle. Kaava-alue laajenee
koskemaan myos pienta kaistaletta Immalanjdarven pohjoisosassa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan 66 tavoitteellista muutoskohdetta, joiden
sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa. Suunnittelualueet sijaitsevat vesistéjen
rannoilla ymparistéltdan vaihtelevilla alueilla. Osa kohteista on rakennettu, osa
rakentamatonta metsamaata. Léhes kaikkien kohteiden ymparistdssa on kuitenkin
rakennettu tai osoitettu sisajarvien rantaosayleiskaavassa rakentamista.
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Kuva 2: Suunnittelukohteet.
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2.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on laadittu luontoselvitys rantaosayleiskaavan muutoksen ja
laajennuksen yhteydessd. Osa selvityskohteista koski Saimaan alueen
osayleiskaavaa. Luonto- ja pesimalinnustoselvitys laadittiin 15 Sisadjarvien
osayleiskaavan alueelle, jonne kohdistuu muutostarpeita maankdytén suhteen.
Viitasammakkoselvitys laadittiin vuoden 2018 aikana kahdelle muutoskohteelle.
Lisdksi luontoselvitys laadittiin Manlahden alueelle. Kartoitus tehtiin maastossa
29.6.2017, 30.6.2017, 1.7.2017 ja 25.5.2018 seka viitasammakkoselvityksen
osalta 5.5.2018. Luontoselvitykset ovat selostuksen liitteena.

Luontoselvityksen  sisallon ja  kohdentamisen  suunnittelussa  kdytettiin
viranomaisohjeistuksia (mm. Sdderman 2003, Nieminen & Ahola 2017).
Maastotdiden ja I|ahtétietojen perusteella maaritettiin  luonnonarvoiltaan
merkittdavat, maankaytdn suunnittelussa huomioitavat alueet ja kohteet, joita
ovat:

= Luonnonsuojelulain 29 § mukaiset suojeltavat luontotyypit
= Vesilain 2 luvun 11 § mukaiset suojeltavat vesiluontotyypit
= Metsalain 10 § mukaiset metsaluonnon erityisen tarkeat elinymparistot

= Alueellisesti ja paikallisesti edustavat luontokohteet (mm.
perinneymparistéjen luontotyypit, idkasta puustoa sisaltavat kohteet,
geologisesti arvokkaat muodostumat)

= Luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen mukaiset arvokkaimmat
luontotyypit (Raunio ym. 2008)

* Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeille, luonnonsuojelulain mukaisille
erityisesti suojeltaville elidlajeille ja uhanalaisille elidlajeille seka muille
huomionarvoisille elidlajeille tarkeat tai mahdolliset esiintymisalueet

= Muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet, joita voivat olla mm.
luonnonmuistomerkit

Manlahden  selvitysalueiden metsat ovat paddosin  talouskdytdssa ja
luontoarvoiltaan melko tavanomaisia. Selvitysalueiden arvokkaita luontokohteita
ovat lisdksi metsadlain 108:n erityisen tarkeiden elinymparistéjen kriteerit
tayttavat kallioalueet, metsaluhdat ja korvet. Naille alueille sijoittuu myds
uhanalaisten luontotyyppien ja lajien esiintymia.

Selvitysalueilla esiintyva linnusto edustaa pddasiassa talousmetsien ja rantojen
peruslajistoa ja kaikki alueilla havaitut lajit esiintyvat Eteld-Suomessa yha melko
yleisina ja runsaina.

Manlahden alueella on potentiaalista elinymparistéd viitasammakolle.
Viitasammakon elinymparistét suositellaan selvitettdvaksi huhti-toukokuun
vaihteessa (kutuaikaan), mikali alueille suunnitellaan sellaista maankadytt6a, josta
voi aiheutua vaikutuksia viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoille.

Rakennuspaikoilla  esiintyvat luontotyypit ovat pddosin  metsatalouden
muokkaamia, ne ovat luontoarvoiltaan hyvin tavanomaisia ja soveltuvat hyvin
rakentamiseen. Kohteilla kasvava puusto on keskimaarin ikarakenteeltaan melko
nuorta eikd rakennuspaikoille sijoitu vanhaa metsaa. Rakennuspaikan 1.
(luontoselvityksen mukainen numerointi) laheisyyteen sijoittuu metsalain 108§:n
mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja, jotka suositellaan huomioitavaksi
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maankadyttéa suunniteltaessa siten, ettd kohteille kohdistuvat vaikutukset jaavat
vahaisiksi.

Rakennuspaikkojen 11 (SJ 30). ja 14 (SJ 33) ldheisyyteen sijoittuu luhta-alueita,
jotka ovat potentiaalisia luontodirektiivin liitteen IV(a) viitasammakon
elinymparistéja. Vuoden 2018 selvityksen perusteella alueella ei ole
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Yleisesti rakennuspaikoilla esiintyva linnusto edustaa talousmetsien ja rantojen
peruslajistoa ja kaikki havaitut lajit esiintyvat Etela-Suomessa yha melko yleisina
ja runsaina. Havaituista lajeista harvalukuisin pesimalaji Eteléa-Suomessa on
vanhoja metsia suosiva pikkusieppo, joka tavattiin rakennuspaikan 5
(luontoselvityksen mukainen numerointi) laheisyydessa (rakennuspaikalla
avohakkuu). Rakennuspaikoilla tai niiden laheisyydessa ei havaittu uhanalaisten
lintulajien tai petolintujen pesapaikkoja.

Yhden muutoskohteen edustalla (nro. 6 (SJ 40)) havaittiin kuikkapariskunta
(lintudirektiivi I). Kohteen rantojen Iaheisyydessa ei havaittu pesimiseen
soveltuvia saaria tai luotoja. Kuikan pesimamenestystd heikentaa tyypillisesti
haudonnan aikainen hairinta, joten rantojen rakentamisella voi olla haitallisia
vaikutuksia kuikkaan. Laji on alueella kuitenkin verrattain yleinen ja luokiteltu
valtakunnallisesti sdilyvéksi (LC) lintulajiksi (Tiainen ym. 2016). Linnuston osalta
suunniteltujen muutoskohteiden toteuttamiselle ei arvioida olevan esteita.

Sarajoessa, Torsajoessa ja Saarenjoessa (laskevat Torsaan) elda erittdin
uhanalaista Laatokan lohta. Haapaveteen laskevissa Lanajoessa ja Karinki-jarven
laskujoessa seka Virmutjokeen laskevassa Laamalanjoessa eléa taimenta. Lohi ja
taimen tulee lajeina ottaa huomioon alueelle mahdollisessa tulevassa
rakentamisessa ja muussa toiminnassa, joka saattaa liettda rantoja/pohjia.

2.3 Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistolla tarkoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta,
joka koostuu perinnemaisemista, kiinteistd muinaisjaanndksistd ja rakennetusta
ymparistosta.

2.3.1 Muinaisjaannokset

Kiintedt muinaisjaanndkset ovat maaperdssa ja maisemassa todettavia jaanteita
tai rakenteita, joita ihmisen toiminta on eri aikoina synnyttanyt. Ne ovat ainoa
historiantutkimuksen lahdeaineisto ajalta, jolta ei ole kirjoitettua tietoa.
Arkeologialla tarkoitetaan esihistoriallisen ja historiallisen ajan tutkimista
maaperassa sadilyneiden muinaisen ihmistoiminnan tuloksena syntyneiden
jaanteiden avulla. Ajallisesti esihistoria kattaa noin 90 % maamme asutuksen
kymmentuhatvuotisesta historiasta.

Muinaisjaannodkset ovat muinaismuistolain (295/63) suojelemia. Lain mukaan
niiden luvaton kaivaminen, peittdminen, muuttaminen poistaminen ja muu
kajoaminen on kielletty (1 §).

Kaavamuutos tai laajennusalueella ei sijaitse muinaisjaannoskohteita.

2.3.2 Rakennettu kulttuuriymparisté

Rakennetun kulttuuriymparistéon kohteet on osoitettu kaavakartalla voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti omilla merkinndillaan.
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2.4 Yhdyskuntarakenne ja palvelut
2.4.1 Yhdyskuntarakenne
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Kuva 3: Muutoskohteet sijaitsevat padsaantdisesti maaseutuvydhykkeella.
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2.4.2 Palvelut

Ruokolahden keskustasta 16ytyy peruspalvelut ja muutamia erikoiskauppoja.
Pienempia vyksittdisia ruokakauppoja sijaitsee vain Rasilassa. Julkiset palvelut
keskittyvat Ruokolahden kuntakeskukseen.

2.5 Yhdyskuntatekniikka

2.5.1 Vesihuolto

Ruokolahden kunnan asemakaavoitetuilla alueilla on taajamissa hyvat valmiudet
liittya vesijohtoverkostoon. Suurin osa kaava-alueista sijaitsee kuitenkin
taajamien ulkopuolella. Osalla alueista on vesiosuuskunta, joka on asukkaiden
perustama, omistama ja hallinnoiva vesihuoltolaitos.

Ruokolahden kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti asuinrakennusta varten
tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Ruokolahden ympaéristdnsuojelumaarayksissa on maaratty jatevesien kasittelysta
pohjavesialueilla.

Tarkeilld pohjavesialueilla tulee jatevedet, ellei niita voida johtaa yleiseen
viemarilaitokseen, kasitella seuraavasti: Tarkeilld ja veden hankintaan soveltuvilla
(I ja II) pohjavesialueilla kaikki jatevedet joko johdetaan pohjavesialueen
ulkopuolelle kasiteltaviksi (yleinen tai muu valvottu viemardéinti) tai kaikille
jatevesille on oltava tiiveyden suhteen valvottavissa olevat umpikaivot
(ymparisténsuojelulaki 17 §). Muilla pohjavesi- ja vesistéjen ranta-alueilla WC-
jatevedet johdetaan umpisailioén ja muille jatevesille on oltava saostuskaivot (2-
osastoinen) ja maaperdkasittely. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa jatevesien
korkeatasoista kemiallisbiologista puhdistusta (ymparisténsuojelulaki 17 §).

Ranta-asemakaava-alueilla noudatetaan kaavamaarayksia. Muilla kuin
pohjavesialueilla kaikille jatevesille on oltava saostuskaivot (3- osastoinen) ja
maaperakasittely. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttda jatevesien biologista
puhdistusta ja maahan imeytysta.

Ruokolahden ymparistdnsuojelumaadrayksissa on madratty jatevesien kasittelysta
ranta-alueilla.

Ranta-alue: Ranta-alueeksi katsotaan noin 100 metrid leved rantavybhyke
laskettuna keskivedenkorkeudesta.

WC-jdtevedet: Ranta-alueilla WC-jatevedet on johdettava umpisdilioén. Jos
jérjestelma voidaan kuitenkin sijoittaa yli 30 m:n pddhdn ylimmdé&sta
vedenkorkeudesta ja maasto nousee 1-4 m, jdtevedet voidaan johtaa maaperéén,
mikali ne puhdistetaan ns. tiukemman puhdistustason mukaisesti. Jdtevedet
voidaan vaihtoehtoisesti johtaa ranta-alueen ulkopuolelle puhdistettuina tai
puhdistettavaksi.

Harmaat vedet: Ranta-alueilla harmaat vedet voidaan johtaa 2-osastoiseen
saostuskaivon ja maaperdkdasittelyyn tai vastaavaan. Harmaiden vesien
késittelyjarjestelméé ei saa sijoittaa 10 m ldhemméksi ylintd vedenkorkeutta.
Myés vahaéisilla harmailla jatevesilld tulee olla imeyttdmo tms. Puhdistettujakaan
jdtevesia ei saa johtaa suoraan vesistéén johtavaan ojaan.
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Ranta-asemakaava-alueilla noudatetaan  jdtevesien késittelyssa lisdksi
kaavamdadarayksia, jos ne ovat ympéristénsuojelumdaardyksia tiukemmat.

2.5.2 Jatehuolto

Jatehuollosta on jdtelain ja -asetuksen saanndsten lisdksi maarayksia Etela-
Karjalan Jatehuolto-osakeyhtion jatehuoltomaarayksissa.

2.6 Liikenne

Ruokolahden kunnan lapi kulkee valtatie 6 lounaasta koilliseen. Kuntakeskuksen
Iapi kulkee etela-pohjoissuuntainen tie nro 62. Suunnittelualueiden ldheisyydessa
on melko kattava yleis- ja yksityisteiden verkko.

2.6.1 Ajoneuvoliikenne ja liikennemaarat

Kuva 4: Vuoden 2016 liikennemadrakartta kaava-alueelta (Liikennevirasto, 2017).

Valtatiella 6 keskimaardinen liikkennemaarda on noin 10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa Ruokolahden keskustan liittymdsta Lappeenrantaan pain ja noin
6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Rautjarvelle pain. Pienemmilla teilla
ajoneuvomadrat ovat pienemmat. Keskimdadraiset liikennemaarat Ruokolahden
kunnan alueella on esitetty ylla olevassa kuvassa.
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2.6.2 Joukkoliikenne

Suurin osa kaukoliikenteen linja-autovuoroista ajetaan Idheisen Imatran taajaman
kautta. Suunnittelualueella ajetaan arkipaivisin kerran aamuisin ja iltapaivisin
koulukyytireitti A2 Oritlampi-Tarkkola-Oritlampi-Ruokolahden koulu seka reitti A3
Puntala-Kuokkalampi-Lassila-Huhtasenkyld-Ruokolahden koulu.

2.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
2.7.1 Maapera

Suunnittelualueella ei sijaitse maaperan pilaantuneisuuden riskikohteita.
2.7.2 Melu

Melua saattaa aiheuttaa osalla suunnittelualueista valtateiden laheisyys.
2.7.3 Pintavesien tila

Pintavesien ekologinen tila (2013) kaava-alueella on erinomainen lukuun
ottamatta Kivijarvea, Aholampea, Vasaria, Vaahterusta, Kaituria, Veikkolanjarved,
Ylista, Kostamoa, Pitkdjarveda, Pieni Paljarvea, Suuri Paljarvea, Vaarajarvea,
Ilmajarved, Suuri-Tevania, Ahjérved, Anikkaa, Kontusta, Sarajarved, Loitumaa,
Anikdnjokea, Saarenjokea, Vissoita, Alasta, Ruokojarved, Virmutjokea ja
Laamalanjokea, joiden osalta ekologinen tila on hyva (Vesienhoidon karttapalvelu
2018). Kaikkien pienten vesistdjen osalta tietoa ei ole saatavilla.
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Kuva 5: Pintavesien ekologinen tila 2013 (Vesienhoidon karttapalvelu 2018).
2.8 Maanomistus

Suunnittelualue on pddosin yksityisessa omistuksessa. Suuria maanomistajia ovat
esim. Tornator ja UPM-Kymmene Oyj. Suunnittelualueen rannoilla melko vahan
Ruokolahden kunnan omistamia maa-alueita
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2.9 Suunnittelutilanne

2.9.1 Voimassa olevat maakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Etela-Karjalan maakuntakaavan 9.6.2010 ja
ymparistdministerié vahvisti sen 21.12.2011. Alueella on myds voimassa 1.
vaihemaakuntakaava, joka koskee kauppaa, matkailua, elinkeinoja ja liikennetta.
1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja se on
vahvistettu ymparistéministeriéssa 19.10.2015.

Maakuntakaavatilanne on huomioitu kaavaratkaisuja laadittaessa.

2.9.2 Yleiskaava

Sisajarvien rantaosayleiskaava on laadittu 90-luvun lopulla ja saanut lainvoiman
2002. Rantaosayleiskaava on tarkistettu vuosina 2007-2009. Tuolloin voimassa
olleen vyleiskaavan mitoitusperusteet sdilyivat ennallaan eikd taman
yleiskaavamuutoksen yhteydessa muodostettu uusia rakennuspaikkoja.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan tilanne on esitetty kunkin kaava-alueen
kohdalta muutoskohdeliitteessa (liite 3).

2.9.3 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
e Thalanjarven ranta-asemakaava

e Torsa-Verkkolahden ranta-asemakaava

2.9.4 Rakennusjarjestys

Ruokolahden kunnan uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2018.
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3 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoituksena on edistdaa hyvan
elinymparistén ja kestavan kehityksen toteutumista alueiden kayttdéa koskevassa
paatbksenteossa. MRL:n 24 § velvoittaa: "Maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueiden kaytdén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetddan niiden
toteuttamista.” Uudet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT) tulivat
voimaan 1.4.2018 voimaan tulleet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet Tata
kaavaa koskevat seuraavat asiakokonaisuudet:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2 Ruokolahden kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on ajantasaistaa kaava vastaamaan nykytilanteen tarpeita ja
muun muassa paivittdad kaavaan lainvoimaiset poikkeamislupapaatokset seka
tutkia ja korjata yksittdiset pienet tekniset virheet. Myds voimaan tulleet ranta-
asemakaavojen paivitykset korjataan kaavakartalle. Lisaksi kaava-aluetta on
tavoitteena laajentaa koskemaan pienté kaistaletta Immalanjarven pohjoisosassa.
Mitoitusta ei ole tarkoitus avata, eli uusia rakennusoikeuksia ei muodosteta.

3.3 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 22.6.2017.
Viranomaisneuvottelussa nousi esiin seuraavat viranomaisten tavoitteet:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
— Norpan suojelu on tarkeaa (Saimaan alue)
— Geoparkkiin tulisi varautua tarvittavilta osin
Eteld-Karjalan maakuntamuseo

— Maakunnallisten kohteiden huomiointi on tarkeaa
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Museovirasto.

— Laajennusalueen selvitysten tarve tulee tutkia

3.4 Maanomistajien, asukkaiden ja sidosryhmien tavoitteet

Maanomistajat ovat jattaneet oikaisu- ja muutosehdotuksia kaavasta kunnalle.
Tassa kaavamuutosprosessissa maanomistajien ehdotukset tutkitaan ja
kasitellaan. Muutostoiveet kasittavat kayttotarkoituksen muutoksia,
rakennuspaikkojen siirtoja, rakennuspaikkojen laajennuksia ja rajauksia seka
rakennuspaikkojen poistoja. Muutokset on esitetty muutoskohdeluettelossa (liite
3).

Yhteensa eri tahoilta on tullut 54 muutostoivetta.

3.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

3.5.1 Luonnos

Ruokolahden Kunnanhallitus tarkensi tavoitteita siten, etta kaavamuutoksilla tulisi
MRL:n vuoden 2017 uudistusten hengen mukaisesti helpottaa kayttétarkoituksen
muutoksia loma-asunnosta vakituisiksi asunnoiksi. Tama vastaa myoés
kunnanhallituksen linjaamia tavoitteita uusista vakituisista asukkaista
Ruokolahden kunnan alueelle. Tarkennetun tavoitteen perusteella kaavassa
kayttétarkoituksenmuutokselle maaritettyja kriteerejé valjennettiin siten, etta
merkitsevat kriteerit liittyvat ensisijaisesti rakennuspaikan olosuhteisiin.

3.5.2 Ehdotus

Ei ehdotusvaiheen aikana syntyneita tavoitteita.

3.5.3 Hyvaksymisvaihe

Ei hyvaksymisvaiheen aikana syntyneitd tavoitteita.
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4 OSAYLEISKAAVAPROSESSI

4.1 Alueen maadrittely

Kaava-alue koostuu yksittaisista muutosalueista. Muutosalueet sijoittuvat kunnan
itdpuolelle vesistdjen rannoille. Lisdaksi Immalanjarven Manlahden alueelle on
laadittu osayleiskaavan laajennus.

4.2 Osayleiskaavaluonnos

Kaavaluonnos on laadittu valmiiksi viranomaisneuvottelussa 22.6.2017 seka
Ruokolahden kunnanhallituksessa 20.11.2017 tarkentuneiden tavoitteiden
perusteella. Kaavaluonnos valmistui marraskuussa 2017. Kaavaluonnos oli
nahtavillda 4.12.2017 - 19.1.2018. Nahtavilldoloaikana 8.1.2018 asianosaisille
jarjestettiin kaavanlaatijan tapaaminen Ruokolahdella.

Osayleiskaavanluonnoksesta annettiin 5 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

4.3 Osayleiskaavaehdotus

Luonnoksen palautteesta seka ehdotukseen tehtadvista tarkennuksista pidettiin
tydneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa 19.2.2018.
Luontoselvitysta tarkennettiin tarvittavien kohteiden osalta. toukokuun 2018
aikana.

Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimmat muutokset luonnokseen verrattuna
kohdistuivat kaavan yleismaardysten tarkistuksiin jatevesihuollon osalta seka
kaavaselostuksen tarkennuksiin perustietojen ja vaikutustenarvioinnin osalta.
Myds muutoskohteita kuvaavaa liitetta 3 tarkennettiin muutosten kuvausten
osalta.

Lisdksi kaavaan tehtiin muutamia tarkistuksia rakennuspaikkojen sijainteihin ja
kayttétarkoituksiin osallisten antamien mielipiteiden perusteella.

Kaavaehdotus oli néhtéavilld 2.7.2018 - 13.8.2018.

Osayleiskaavaehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

4.4 Osayleiskaava

Kaavaehdotus tarkistettiin hyvaksymiskasittelyyn pienin muutoksin. Keskeisimmat
muutokset luonnokseen verrattuna kohdistuivat kaavan yleismaaraysten
tarkistuksiin jatevesihuollon seka tulvamaarayksen muotoilu. Myos
muutoskohteita kuvaavaa liitettd 3 tarkennettiin muutosten kuvausten osalta
edelleen.

Lisaksi kaavaan tehtiin vyksi rakennuspaikan edelleen laajennus, yksi
kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi seka lisattiin
yksi metsdlain mukainen ymparistétukikohde Iuonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaana alueena (luo). Lisdksi yksi aiemmin vakituiseksi asunnoksi
muutettu rakennuspaikka palautettiin loma-asunnoksi. Rakennuspaikka ei
tayttanyt 3 000 m2 pinta-alavaatimusta ilman laajentamista naapuritilan alueelle.
Laajentaminen ilman naapuritilan maanomistajan hyvaksyntaa ei ole kunnan
linjauksen mukainen.

Kaava toimitettiin hyvaksymiskasittelyyn syyskuussa 2018.
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5 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
5.1 Yleista

Osayleiskaavan muutos on laadittu vuorovaikutteisesti perusselvitysten, jo
aiemmin tehtyjen sekd@ kaavamuutoksen yhteydessd tehtyjen erillisselvitysten,
nykytilanteen analyysin ja asetettujen seka prosessin aikana esille tulleiden
tavoitteiden pohjalta. Kaava on maankaytté ja rakennuslain mukainen
oikeusvaikutteinen vyleiskaava, jonka tarkoituksena on ohjata Ruokolahden
itdosien maankayttéa suunnittelualueiden osalta.

5.2 Mitoitus

Sisajarvien rantaosayleiskaavan mitoitusta ei avata taman kaavamuutoksen
yhteydessa, eli alueelle ei osoiteta uusia rakennusoikeuksia. Kaavan
laajennusalueelle Immalanjarven pohjoisalueelle Manlahdelle laadittiin
mitoitustarkastelu.

Immalanjdarven mitoitus

Immalanjarven mitoitusalueella on lahtékohtien mukaisesti tutkittu loma-
asuntorakentamisen ja vakituisen asumisen mahdollisuudet ranta-alueella.
Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 72 §:ssa saadetty
suunnittelutarve ranta-alueella. Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty
kaavaan siten, ettéd MRL 10 luvussa saadetyt ranta-alueita koskevat erityiset
saanndkset toteutuvat tarvittavassa laajuudessa.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien
mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettdessa.
Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia
mitoitusmenetelmia kaava-alueen ranta-alueella. Mitoitusmenetelmdat ovat
yhtenevdt voimassa olevan sisdjarvien rantaosayleiskaavan mitoitusmenetelmien
kanssa. Ranta-alueet on tutkittu niiltd osin, missa on katsottu olevan tarpeen
ratkaista ranta-alueiden suunnittelutarve.

Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtina kaytetaan 1.1.1969 - syksy 2017.
Aikaisemman  poikkileikkausajankohdan 1.1.1969 pdivamadra maaraytyy
rakennuslain rantarakentamisesta koskevien maaraysten voimaantulon pohjalta
eli ennen 1.1.1969 rekisterdity Kkiinteistd tulkitaan ns. ematilaksi. Naista
myo6hdisempaan poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut tilat katsotaan
ematilaan kuuluviksi lohkotiloiksi. Olemassa olevat loma-asunnot, vakituiset
asunnot tai erilliset rantasaunat katsotaan mitoituksessa tilan ja siten ematilan
kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Jos tila sijoittuu useamman leikkausajankohdan 1.1.1969 mukaiselle ematilalle,
on mitoituksessa huomioitu ns. merkitsevin ematila seka tuotu mitoitustaulukon
HUOM -sarakkeessa esille muut tilaan kohdistuvat ematilat. Merkitsevin ematila
on se ematila, jonka alueelle pdaosa tilan rantaviivasta sijoittuu.

Muunnettu rantaviiva lasketaan Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta.
Rantaviivan muunnossa on kaytetty ns. seutukaavaliiton ohjetta. Muunto
vaikuttaa todellisen rantaviivan pituuteen. Muuntokertoimet ovat riippuvaisia
rantaviivan muodosta, vastarannan sekda esim. saarten laheisyydesta seka
niemien ja lahtien koosta.
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Rantaviivan
muuntokertoimet

— 0,75

—

Kuva 6: Rantaviivan muuntokertoimet seutukaavaliiton ohjeen mukaisesti Immalanjarven
alueella.

Rantaosayleiskaavoituksen mitoituslaskelmissa on kaytetty samaa vydhykejakoa
kuin voimassa olevan sisdjarvien rantaosayleiskaavan mitoituksessa:

e luonnonsuojelullisesti ja maisemallisesti tarkeat alueet: 3
rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri.
e muut alueet: 5 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Immalanjarven alue on paadsaantdisesti mitoitusvydhykkeen 5 mukaista aluetta,
mutta luontokohteen edustalla mitoitusvyéhyke on 3.

Mitoitusvydhykkeet

@ 3 rp / MuUNNettu rantaviivakilometri

5 rp / muunnettu rantaviivakilometri

T

Kuva 7: Immalanjarven alueen mitoituksessa kaytetyt mitoitusvydhykkeet.
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Ematilaselvityksen, rantaviivan muunnon ja vydhykejaon lopputuloksena saadaan
tehtyd mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuottavat ns. laskennallisen
rakennusoikeuden, eli maarittavat kaavassa osoitettavien uusien
rakentamismahdollisuuksien kokonaismaaran, joka sijoitetaan kaavaan, ellei
muita esteita ole.

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen
vaikuttaa ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan
kokonaisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistéille paasaantdisesti ole osoitettu
uusia rakennusoikeuksia vaikka sitéd laskennallisesti jollekin lohkokiinteistélle
muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon rakennusoikeuden osoittaminen
ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytantd, milla pyritdan ratkaisemaan
tasavertaisuusperiaatteiden toteutuminen.

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on saddetty maankayttd ja
rakennuslain 73 §:ssa erityisia sisaltdévaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut on
laadittu vastamaan tatd saadostd. Ranta-alueella rantavydhyketta koskevien
saanndsten soveltamisen edellytyksena on, ettd 1) alueelle on odotettavissa
maankaytdn jarjestamista edellyttdvan loma-asutuksen muodostumista, 2) alueen
rakentamisen ja muun maankdytdén suunnitteleminen on tarpeen ja 3)
suunnittelutarpeen aiheuttaa padasiassa loma-asutuksen jarjestaminen.

Rantavybhykkeen vahimmaisleveys on keskimaarin 50 metrid. Yleensa sen
voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan
missaan pidemmalle kuin 200 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa
oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamistd. Ranta-alueen leveys
on hallintokdytéannéssa usein arvioitu noin 150-200 metriksi, mutta maisemasta ja
muista olosuhteista riippuen se voi olla levedmpikin. Immalanjarvella
rantavydhyke rajautuu Niskapietilan tiehen.

Kuva 8: Immalanjarven mitoitusalueen rajaus on osoitettu sinisella katkoviivalla.

Immalanjarven alueelle ei muodostunut uusia rakennusoikeuksia. Ennestdan
alueella on 5 vakituista asuntoa ja 15 loma-asuntoa sekd yksi loma-asunnon
poikkeamislupa.
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5.3 Aluevaraukset ja niiden perustelut

Kaavassa osoitetut aluevaraukset on perusteltu muutoskohdekohtaisesti liitteessa
3. Aluevarausten rakentamista ja kayttéa ohjataan kaavakarttaan liittyvien
kaavamerkintéjen ja maaraysten antamien maaraysten ja ohjeistusten kautta.

Tassa kaavamuutoksessa kasitellyt loma-asunnoista vakituisiksi asunnoiksi tehdyt
kayttétarkoituksenmuutokset on tarkasteltu seuraavan 4-kohtaisen arvioinnin
mukaisesti.

1. Rantaviivan pituus oltava vahintaan 60 m;
2. Tontin pinta-ala vahintdan 3 000 m2;

3. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien rantaviivasta
tulee tayttaa voimassa olevat etdisyysmaaraykset;

4. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuoden ja vuorokaudenhalytys- ja
huoltoajoneuvolla ajettavan tien varrella;

Kunnan aiemmin mydntadmat lainvoimaiset poikkeamispaatdkset on huomioitu
kaavassa, vaikka ne eivat tayttaisi edellda mainittuja ehtoja.

5.4 Kaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin
5.4.1 Suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin
Yleiskaavan sisaltévaatimus MRL 39 §:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita
edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestdoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistéon

6. kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

7. ymparistéhaittojen vahentaminen

8. rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siina
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisaltévaatimukset
seuraavasti:
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— Omarantaisen loma-asumisen alueet ja pysyvan asutuksen alueet on
osoitettu pdasaantodisesti olevan rakennetun ympaéaristén yhteyteen tai
ldheisyyteen. Yhdyskuntarakennetta ei ole tarpeettomasti pirstottu
rakennusoikeuksien siirroilla.

— Uusia yleisia teita ei tarvitse rakentaa yleiskaavaa toteutettaessa. Uusi
rakenne on pyritty sijoittelemaan tehokkaasti olemassa olevien yhteyksien
ldheisyyteen.

— Luonto, maisema ja kulttuuriymparistét on huomioitu kaavassa seka
paamaankayttémerkinndin etta informatiivisin merkinnéin. Merkintdjen
maaraykset tukevat ko. arvojen sailymista riittdvassa maarin.

— Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet sailyvat kaavassa. Muilta osin
virkistys tapahtuu ns. jokamiehen oikeudella asumisen ulkopuolelle
maaritetyilla alueilla.

— Alueella olevat kulttuurihistorialliset arvokkaat rakennukset tai
rakennusryhmat on merkitty kohdekohtaisesti kaavakartalle ja niihin
kohdistuvilla kaavamaarayksilla on pyritty edesauttamaan kohteiden
erityisarvojen sailymista.

- Loma-asumisen kohdalla rakennuspaikat ja rakentamismahdollisuudet on
osoitettu mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen alueiden yhteyteen
siten, ettd koko kaava-alueella turvataan laajat ja yhtendiset vapaan
rannan osuudet. Tama turvaa jokamiehen oikeuteen perustuvat hyvat
virkistysmahdollisuudet myds ranta-alueilla. Rantojen kaytén suunnittelulla
voidaan tehokkaasti my6s varmistaa maiseman ja luonnonarvojen
sdilyminen, koska rakentamisen edellytyksia tutkittaessa on sijoittelut
tehty siten, ettd alueen vesistdjen rannoille kohdistuva rakennuspaine
voidaan kasitelld kokonaisuutena ja varmistaa maisemalliset ja ekologiset
seikat koko aluetta silmalla pitaen.

5.4.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (VAT)
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Rakennuspaikat eivat sijaitse tulvaherkilla alueilla. Tulvat eivat paase
aiheuttamaan suunnittelualueella haittoja.

Kaavalla rakentamiseen osoitetut alueet eivat ole rankkasateiden tai myrskyjen
aiheuttamien tuhojen kannalta arkoja alueita. Kaavan toteuttaminen ei lisaa
rankkasateiden, tulvien tai myrskyjen aiheuttamien tuhojen riskia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden seka ekologisten yhteyksien sdilyminen. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat kohteet on osoitettu omilla merkinndillaan ja
rakennuspaikkojen ja muiden toimintojen sijoittelu on tehty niin, etta alueelle jaa
riittavat rakentamiselta vapaat alueet.

Rakennuspaikat on kaavassa sijoitettu suurempiin kokonaisuuksiin, jolloin
virkistyskayttoon soveltuvan rantaviivan maara jaa mahdollisimman suureksi.
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5.4.3 Suhde maakuntakaavaan

Yleiskaava ei poikkea Etela-Karjalan maakuntakaavoissa alueelle esitetyista
aluevarauksista.
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6 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa
laadittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9
§). MRA 1 §:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut
selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat
vaikutukset tulee selvittaa:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

Maa- ja kallioperaan, ilmaan.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen.
Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen.
Maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Ao

Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu
kaavaprosessin edetessa.

Kaava on laadittu aiemmin laaditut selvitykset, tavoitteet sekd toiveet yhteen
sovittaen. Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, etta kaikki alueelle
osoitetut uudet rakentamismahdollisuudet tulevat rakentumaan. Vaikutusten
arvioinnissa erdaanlaisena 0-vaihtoehtona on Immalanjarven Manlahden
laajennusaluetta lukuun ottamatta voimassa olevan osayleiskaavan jaaminen
voimaan, jolloin kaavamuutosten vaikutuksia verrataan tdhan tilanteeseen.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavamuutoksen
vaikutuksia. Tarkastelussa on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

o ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta

huononee vahaisesti nykytilanteesta

-- huononee nykytilanteesta
-— huononee merkittavasti nykytilanteesta

() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

3.9.2018

Selostus 21 (26)

Osa-alue Arvio

Ihmisten elinolot ja 0
elinymparistd

Perustelu

Kaavalla pyritdédn mahdollistamaan myo6s uutta
vakituista asuinrakentamista ranta-alueille. Tama lisaa
asumisen valinnanvapautta asuinymparistdén suhteen ja
siten monipuolistaa alueen sosiaalista rakennetta.
Lisaantyva loma-asutus virkistda ja tukee kesaaikana
kylien toimintaa.

Rakennuspaikkoihin kohdistuvat muutokset on pyritty
tekemdan siten, ettda mahdollisimman suuri osa
rantaviivasta on jaanyt rakentamattomaksi ja etta
rakentamattomat rantajaksot ovat riittdvdn leveita
virkistyskayttéon ja rantautumiseen.

Maa- ja kalliopera o

Vaikutukset maa- ja kallioperdan muodostuvat pieniksi
ja paikallisiksi. Maa- ja kallioperdan tulevat muutokset
aiheutuvat uusien paasyteiden perustamisesta.

Padsyteiden rakentamistarvetta on pyritty vahentamaan
osoittamalla rakennuspaikkoja mahdollisuuksien
mukaan jo rakennettujen rakennuspaikkojen yhteyteen.
Mydskaan rakennuspaikkojen siirroissa ei ole suosittu
rakennuspaikkojen sijoittamista huonojen tieyhteyksien
paahan

Valillisia vaikutuksia syntyy, kun wuusiin teihin ja
rakennusten rakentamiseen tarvitaan soraa ja muita
maa-aineksia, joita ajetaan paadasiassa kaava-alueen
ulkopuolelta.

Vesi, ilmanlaatu ja 0
pienilmasto

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen
jatevedet muodostavat suurimman uhkan pintaveden
laadulle kaava-alueella ja uudisrakentaminen tulee
lisdamaan kuormitusta vesistdon. Uusien
rakennuspaikkojen jatevesien kasittelyyn on annettu
kaavassa ohjeet ja myds rakentamisen etdisyys
rantaviivasta on pyritty osoittamaan sellaiseksi, etta
rakennuspaikkojen jatevesista ei aiheutuisi haittaa
pintavesille. Toteutettaessa uusi rakentaminen
annettujen maaraysten mukaisesti, ei vesistdéon syntyva
uusi kuormitus ole merkittdva tai uhkaa pintaveden
laatua.

Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tulee
hoitaa siten, ettei pohjavettd pilata. Alueelle ei ole
osoitettu sellaisia normaalista loma- ja
asuinrakentamisesta  poikkeavia toimintoja, jotka
olisivat selkead uhka pohjaveden laadulle ja maaralle.

Ilmasto 0

Kaava vaikuttaa lahinna pienilmastoon ja sita kautta
vaikutus  kohdistuu myés laajemmin ilmastoon.
Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ovat kuitenkin
kokonaisuudessaan hyvin vahaisia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY Selostus 22 (26)
3.9.2018
Kasvi- ja elainlajit, + Rantarakentaminen aiheuttaa Iluonnon elementtien
luonnon

monimuotoisuus

vaistymista ranta-alueilla. Kaavassa rakennuspaikat on
osoitettu paasaantoisesti luonnonoloiltaan
mahdollisimman kestaville alueille, jotta
luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet voidaan saastaa
rakentamattomana. Rakennuspaikkojen siirtoja ei
toteuteta luonnonarvoiltaan arvokkaille alueille.

Kaava ei tule merkittdvdssa maarin vaarantamaan
luonnonsuojelun kannalta arvokkaiden luontotyyppien
eikd luonnonvaraiselle eldaimistdlle ja kasvistolle
tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailyttamista. Eli
kaava-alueella sailyy nykyinen biologinen
monimuotoisuus.

Kalaston kannalta arvokkaiden Sarajoen, Torsajoen ja
Saarenjoen, Lanajoen, Karinki-jarven laskujoen seka
Virmutjokeen laskevan Laamalanjoen osalta kaavassa ei
osoiteta sellaisia muutoksia tia uusia toimintoja, jotka
vaikuttaisivat veistoihin ja siten kalaston
elinolosuhteisiin  nykyista  merkittavammin. Ko.
vesistdjen ranta-alueiden kokonaisrakennusoikeuksien
maara vahenee kaavamuutoksen myota. Muutaman
rakennuspaikan osalta kayttdé muuttuu loma-asumisesta

ymparivuotiseksi asunnoksi. Koska
kayttotarkoituksenmuutos tarvitsee erillisen
muutosrakennusluvan, tulee rakennuspaikkojen

lisaantynyt kaytté ja siten kasvava jatevesien maara
huomioitua asianmukaisin, muutosluvassa vaadittavin
jatevesihuollon ratkaisun.

Kaavassa on  osoitettu my6s uusia luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita.

luonnonymparistd

Luonnonvarat 0 Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista
suurempaa vaikutusta luonnonvaroihin.
Luonto ja + Kaava ei havita sellaisia tiedossa olevia

luonnonymparistdja, joilla olisi paikallista laajempaa
arvoa.

Kaavassa on osoitettu my&s  uusia luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita.

Alue- ja 0 (
yhdyskuntarakenne

)

Kesdasukkaat ja ymparivuotisesti alueelle asumaan
tulevat ihmiset tukevat alueen palvelujen toimintaa ja
siten peruspalveluiden pysymista kunnassa. Uusien
ymparivuotiseen asumiskayttéon tarkoitettujen
rakennuspaikkojen toteutumisen toivotaan virkistavan
ja elavoittdvan kunnan toimintaa. Kdanteisesti kunnalle
syntyy uusien asukkaiden ja heille tarjottavien
lakisaateisten palveluiden myo6ta kuluja.

Loma-asunnoista vakituisiksi asunnoiksi muutettavien
rakennuspaikkojen  kayttoétarkoituksenmuutokset on
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kasitelty 4-kohtaisen arvioinnin mukaisesti, jolloin
vakituiseen asumiseen teknisesti soveltumattomat
rakennuspaikat on osoitettu edelleen loma-asuntoina.

Alueen maapera soveltuu suurelta osaltaan hyvin
tonttikohtaiseen jatevesien kasittelyyn.

Yhdyskunta- ja 0(
energiatalous

)

Kunnalle  ympadrivuotiseen asumiseen  maaritellyt
rakennuspaikat tuovat valillista tuloa mahdollisesti
kunnan ulkopuolelta muuttavien uusien asukkaiden
muodossa. Uusien ymparivuotiseen asumiskayttéodn
tarkoitettujen rakennuspaikkojen toteutumisen
toivotaan virkistavan ja elavoittévan kunnan toimintaa.
Kaanteisesti kunnalle syntyy uusien asukkaiden ja heille
tarjottavien lakisaateisten palveluiden myéta kuluja.
Uudet ymparivuotiset asunnot eivat edellytéd kunnalta
merkittavaa infrastruktuurin lisarakentamista eivatka
siten muodosta infran rakentamisen kautta merkittavia
kulueria kunnalle.

Lisaksi kesdasukkaat kayttdvat kunnan palveluja ja
tuovat siten toimeentuloa ja ty6td kuntaan.
Kesdasukkaiden paikkakunnalle tuoma lisdostovoima
nakyy vahittais-, maatalous-, tekstiili- ja
huoltoasemapalveluiden kaupassa.

Loma-asunnoista vakituisiksi asunnoiksi muutettavien
rakennuspaikkojen  kayttétarkoituksenmuutokset on
kasitelty 4-kohtaisen arvioinnin mukaisesti, jolloin
vakituiseen asumiseen teknisesti soveltumattomat
rakennuspaikat on osoitettu edelleen loma-asuntoina.

Kaavalla ei ole rajoittavaa tai toimintaa vaikeuttavaa
vaikutusta maataloustuotantoon. Myds kaavaratkaisun
vaikutukset  alueen virkistyskalastukselle  jaavat
vahaisiksi.

Yleisesti voidaan sanoa, ettd haja-asutus kuluttaa
vksikk6a kohti enemmadn energiaa (rakennusten,
verkostojen ja liikenteen kuluttama energia) kuin
taajama-asutus. Rakennusten ilmastovaikutukset
aiheutuvat paaosin kaytonaikaisesta
energiankulutuksesta.

Haja-asutusalueilla kaytetddn jo nyt huomattavasti
uusiutuvaa energiaa kuten puuta, haketta ja pellettia.
Uusilla rakentamisalueilla rakennusten koko,
energiatehokkuus ja lammitysmuoto ovat ratkaisevassa
roolissa. Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa
matalaenergia- tai passiivitaloina. Kuitenkaan
yleiskaava ei ota kantaa vyksittaisten rakennusten
rakennusteknisiin  kysymyksiin, joten rakennusten
osalta yleiskaavan ilmastovaikutuksia on vaikea
arvioida. Rakennusten energiatehokkuusvaatimukset
maadraytyvat pddasiassa lainsaadannoén ja
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rakennusmaaraysten kautta.

Liikenne ja -
liikkuminen

Alueen rakenne tukeutuu pitkalti maantie- ja
yksityistieliikenteeseen. Alueen lilkennevirrat
suuntautuvat vyksityisteiden ja yhdysteiden kautta
valtatielle 6.

Kaavassa on osoitettu nykyisid loma-asuntojen
rakennuspaikkoja kayttotarkoituksenmuutoksella
ymparivuotisiksi asunnoiksi. Tama muuttaa osiltaan
kesaaikaan painottunutta liikennettd ymparivuotiseksi.
Naiden kayttotarkoitusten maara on kuitenkin sen
verran vahainen, etta liikennemaarallisesti merkittavaa
vaikutusta ei alueen tieverkolle tai tietyille tieyhteyksille
synny.

Muutoksia yleiseen tieverkkoon ei tarvitse tehda kaavan
perusteella. Uusilta rakennuspaikoilta ja siirretyilta
rakennuspaikoilta tulee kayttdad olemassa olevia
paasyteitd. Uudet rakennuspaikat onkin kaavassa
pystytty paaosin sijoittamaan siten, ettd tama toteutuu.

Kaupunkikuva ja +
maisema

Vesistdille on pystytty rakennuspaikkojen sijoittelulla
aikaansaamaan nykyistéa kaavaratkaisua pidempia
vapaan rannan osuuksia.

Kulttuuriperinto ja 0
rakennettu ymparistd

Kaavan ei ole tarkoitus vaikuttaa olemassa olevaan
arkeologiseen kulttuuriperintéén. Rakennuspaikat on
sijoitettu tai rajattu arkeologisten kohteiden
ulkopuolelle. Arkeologisesti arvokkaat kohteet ja alueet
on huomioitu kaavassa omilla kaavamerkinndillaan.

Kaavan ei ole tarkoitus vaikuttaa olemassa olevaan
rakennuskantaan tai rakenteisiin. Olemassa olevat
maankaytté- ja rakennuskaavan normit tayttavat
rakennuspaikat on merkitty kaavaan nykyisen tilanteen
mukaisesti. Rakennussuojelullisesti tai - historiallisesti
arvokkaat kohteet seka kulttuurimaisemaltaan
arvokkaat kohteet ja alueet on huomioitu kaavassa
omilla kaavamerkinngillaan.
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7 TOTEUTTAMINEN

Maankaytté- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) ja -asetus (10.9.1999/895) tulivat
voimaan vuoden 2000 alusta. Tassa osayleiskaavassa ja sen toteuttamisessa
noudatetaan lain (MRL) ja asetuksen (MRA) periaatteita.

7.1 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaava on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maankadytt6- ja rakennuslain 42 §:ssa
maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista ~ muuhun  suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

7.1.1 Suunnittelun ohjausvaikutus

Yleisaavan perusteella voidaan myoéntaa rakennusluvat ranta-alueelle MRL 72:8§
perusteella.

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi (MRL
42.1 8).

7.1.2 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa
muutoin kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3

§8).
7.1.3 Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteitd ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Saannds koskee niin kunnan,
maakuntaliittojen kuin valtion viranomaisia.

7.1.4 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

7.1.5 Yleiskaavan ja muun lainsdddannén mukaisen paatéksenteon suhde

Maankaytté- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon
suunniteltaessa ja paatettdessa muun lainsdadannén nojalla ymparistén kaytoén
jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa sdadetdaan. Muussa lainsdaadannéssa on
vastaavasti saanndksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon.
Tassa suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ymparisténsuojelulaki,
rakennussuojelulaki, tielait, metsalaki, maa aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.
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8 SUUNNITTELUVAIHEET
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan tavoitteet 27.2.2017 § 52.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.6.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 5.7.2017 - 21.8.2017.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 4.12.2017 - 19.1.2018
Tydneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa pidettiin 19.2.2018.
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 2.7.2018 - 13.8.2018.

Kaava hyvaksyttiin Ruokolahden kunnanhallituksessa 10.9.2018 § 204 ja
kunnanvaltuustossa 17.9.2018 § 34
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